AREAL

Kommunale, regionale planmyndigheter, naboer,
bergrte lag og organisasjoner
Lillehammer 16.01.2020

Var saksbehandler: Var ref.: Deres ref.:
Andreas Lindheim 12532 20190009

VARSEL OM OPPSTART AV REGULERINGSPLAN FOR SPATINDOMRADET
NORDRE LAND KOMMUNE

| henhold til plan- og bygningslovens § 12-8 varsles oppstart av planarbeid av reguleringsplan for
Spatindomradet, Nordre Land kommune. Planarbeidet utfgres av Areal* AS i samarbeid med utbygger
Spatind Sport AS og Synnfjell Eiendom AS.

HENSIKT

Hensikten med planen er a utarbeide detaljreguleringsplan for frittliggende fritidsboliger, konsentrert
fritidsbebyggelse, naering, idrettsanlegg og aktivitetsomrader innenfor omradet H810_1 Spatindomradet i
kommunedelplan for Synnfjell @st (2018-2030). Detaljreguleringen vil delvis vaere en fortetting av
eksisterende hyttefelt og delvis nye omrader i samsvar med kommunedelplanen. Videre vil at planen legge
til rette for utvikling rund Spatind hgyfjellshotell.

Det vil bli foreslatt enkelte justeringer av nye byggeomrader. Det skal planlegges for hgy standard, dvs.
innlagt vann- og avigp.

| tillegg skal det reguleres skilgyper og grennstruktur. Eksisterende og nye traser for skilgyper og stgrre
turveier/stier skal sikres med arealformal.

Omradet skal tilrettelegges med infrastruktur i trad med overordnet vann og avigpsplan og plan for
fellestiltak, begge falger ny kommunedelplan for Synnfjell @st.

Areal™ AS

Org.nr. 920 798 462 www.arealpluss.no
Postadresse: Kontoradresse: Telefon: Bankkonto:
Avd. Lillehammer Storgt. 64A, 2609 Lillehammer Storgt. 64 A 414350091
Avd. Gjevik Ringvegen 26, 2815 Gjeovik Ringvegen 26 90973751

Avd. Favang Favangvegen 2, 2634 Févang Favangvegen 2 61245770 1594.52.80503



Side. 2

X IR \
'=\ £ I i Helmtjarner &, 0" 3y
N vk Bentsaetra ! !
y \13k o
\ \ \
\ (e |
\ \ o9 |
13 \ A |
Middagstipperi =~ \ \ v = {
Ry O 5 \ Mg Viik {
e =} - \ \ Semart W 2
AT Z 3 X el -
5 \ "y R
oficn gz 1 X e A
Fagernes o \ . nys
U‘(E i salee | & T
Lennd y [l S| KrokERRGEet D vsEten
L (1] | |Dokkfioyseetra ] TELIORDEL e ey
Y/ ; (¥
4 2y ( PN
Sk}ewungfjellet}- . Kvannia i ) ) Dokkfloy Bl =0 e
i 3. 97 97 o . ¢ 1 i ’ ! | 3
iy # =) F ol 3 / e \ ;
" skardbergs /ey 3 4 (Pokkilpys | e
LETYE \, 1098 b, ; 3 [ ¢ ik 1 T
i 1 ] “ f | Nprdiibekeer Mibosjoen
: " vasl,é"fj_a“l“t A /_,' | Pu\r-.:\-m-\.-;. Foshaditn
i 4 K97 4 \ | 287
wﬁhskcuttcn v . bl 833 %, Rostjanna |
vatni ( . iinestarm ]
Wesigoplsietra & W -
y Sionsplassen agopisetrs o | N 7, el
3 570" )]
oz { \
L oo, [
1024 ° Lbmvatnet ’ \ L
vatnet | % A, \
il osatar. / Storhaugen Torpevafsfjeue( .
& 158 i i [ A0 7
= . £ | 5 .
5 1gE ! Svarty ™ i k ! R
¥ Wi (LT Klgmpsetra f PLPELALIERRY
z et : C J
- Sankt Olavskampen ;| ¥aMPEr. if ’ - \ { el
1299 - o STV .‘Mi_lawmm-_ g \ \ Gaustumssmtra
£4k v ¥ 2 3
e hb : f
Y 1318 3 yila /J '\f 858 Slettomstjernet b
o oL Pl Strangautia =) J e,
satjemeL ; J Myrstreta | L

“Synnfjell

Mgstrangtjemet 7

\ e
- 1A A S
; 7, b
R R v ) 456 i #Dokkndygammen 3
Goddalkvatnet LB { I = _-;l;aém‘rizm Y
e a, . T S X 2 T \ { . ”
- . z " Btranger 8 A I ¥
-~ Spatind - 1360 a, ; | . Hordstra
izt " e y - | fhi} A}
2 =5 Tey 4 Nordrumsatra JjBlefhaugen \ N
# / TP ) i Geitsmtia
3 o ! 5 I 3 | N
T 4 - x St P
i ; -~ Hagkampflazene ! 3 =
y o 4 ; 3 5
75 7 Stromstra; DAl \
4 o0 o
i 3 i - \ v TR ROOL iy #
/ =R ‘Hogkampyatnetsy —=. ¥ PR 3 AL o el ey S
J Fa S < o ¢ 4 by \__Qytjernssatra |
' X son’ 1 (x
/ 3 L\ Dokka
-3 Elgsmyra ¢
[} i U 1041

Spatind ligger nord i Nordre Land kommune, ved foten av Synnfjell og pa grensen mot Gausdal. Sommerstid
kan man kjgre til bade Fagernes og Gausdal.

Planomradet er avgrenset etter H810_1 Spatind i kommunedelplanen for Synnfjell @st, men med en liten

justering av plangrensen pa eiendom 80/26. Her er plangrensen utvidet noe slik at hele teigen er med i
planarbeidet.

FV196 gar direkte igjiennom planomradet, og adkomsten til hytteomradene gar dirkete til fylkesveien.

Omradet er i dag delvis utmark, delvis utbygde hyttefelt og delvis naeringsarealer i form av Spatind
Hgyfjellshotell og Spatind Skisenter.

Skogen er i tynnet flere steder og bestar i dag i hovedsak av granskog og bjgrkeskog. Omradet strekker seg
fra ca. 790 —1000 moh. Det er skranende terreng fra gst mot vest og har gode sol- og klimaforhold. Det
renner flere bekker gjennom planomradet.
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Dagéns situasjon. Plangrense markert med rad stiplet linje.

PLANGRUNNLAGET

Kommunedelplan for Synnfjell @st.
Omradet er avsatt til bebyggelse i kommunedelplan for Synnfjell @st.

Omradet har flere arealformal avsatt i kommende kommunedelplan, bla. kombinert bebyggelse og anlegg
(BKB), fritids -og turistformal (BFT5), Fritidsbebyggelse (BFR), friomrade (GF), turdrag (GTD), Naturpark (GP),
Skistadion (BIA1), LNFR og veg (SV)
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Utsnitt av kommuneplanens arealdel. Planavgrensning markert med stiplet rgdt.

Eksisterende reguleringsplaner innenfor planomradet er blitt opphevet ved den nye kommunedelplanen

PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

Kommunen har vurdert at planen ikke utlgser krav om konsekvensutredning etter forskrift om
konsekvensutredninger.

Det er allikevel behov for spesielle vurderinger/utredninger. Det utarbeides egen overvannsplan og det er
innenfor BFR7 og 8 er det gjort funn av Sjeggklokke. Funnet ma vurderes naermere i det videre
reguleringsarbeidet.

Naboer inviteres til apent plankontor den 07.02 fra kl.12.00 — 18.00 pa Spatind Hgyfjellshotell.

Det apne plankontoret arrangeres tidlig i prosessen for a sikre gode muligheter for medvirkning. Vi vil veere
tilgjengelig til a svare pa spgrsmal om utbyggingen, hvilke tanker man har om utnytting av arealene og
fremdrift. Det er dog slik at vi ikke presenterer en endelig Igsning pa plankontoret, da vi gnsker at naboer
skal komme med sine innspill og vurdering fgr vi lander de endelige Igsningene.

Kommentarer eller innspill sendes skriftlig til Areal-AS v/Andreas Lindheim
andreas.lindheim@arealpluss.no ev. pr post: Storgata 64 A, 2609 Lillehammer. Kopi sendes Nordre Land
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kommune: postmottak@nordre-land.kommune.no. Mottatte uttalelser/bemerkninger vil bli vurdert og
eventuelt innarbeidet i planforslaget. Frist for uttalelser til planarbeidet er 18.02-2020.

Mottatte uttalelser/bemerkninger vil bli vurdert og eventuelt innarbeidet i planforslaget.
Det vil deretter bli utarbeidet et komplett planforslag som vil inneholde bla. tomtestruktur, utnyttingsgrad
og byggehgyder.

Nar planforslag er sendt kommunen for behandling vil administrasjonen legge det fram for vedtak i
hovedutvalg for Landbruk, miljg og teknisk. Utvalget vil deretter legge planen ut til offentlig ettersyn i
minimum 6 uker. Det vil ogsa da vaere anledning til 8 komme med merknader til reguleringsplanen og
innholdet i denne. Kommunen og forslagsstiller vil ta stilling til alle innkomne merknader etter offentlig
ettersyn fgr det fattes endelig vedtak i saken.

Vi tar forbehold at dersom planprosessen avdekker behov for ytterligere endringer blir disse vurdert
innarbeidet i reguleringsplanen fgr / under kommunens behandling av saken.

Kart, gjeldende reguleringsbestemmelser og andre dokumenter er tilgjengelig pa www.arealpluss.no

Med vennlig hilsen

Andreas Lindheim
Arealplanlegger

TIf: 908 54 692
andreas@arealpluss.no

Vedlegg: Situasjonskart med planavgrensning
Planinitiativ (pa nett)
Referat fra oppstartsmgte (pa nett)
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